Rozdziat 1
Wprowadzenie

Rozdziat 2

Swiat mieszkaniowy - z czego sie sktada i jak jest urzadzony
1. Mieszkanie jako dobro podstawowe

2. Najwazniejsi aktorzy i ich role

2.1. Wiasciciel

2.2. Lokator

2.3. Zarzadca

2.4. Dostawcy ustug

2.5. Wiadze

Rozdziat 3

Definicje i cechy lokali i doméw mieszkalnych oraz ich wptyw na zarzadzanie nieruchomosciami o funkcjach
mieszkalnych

1. Nieruchomos$c¢

2. Lokal mieszkalny

2.1. Definicje lokalu mieszkalnego

2.2. Wymadg samodzielnosci lokalu

2.3. Normy techniczne lokalu mieszkalnego

2.4. Wymagana powierzchnia lokali mieszkalnych

2.5. Powierzchnia uzytkowa

2.6. Wartos¢ odtworzeniowa lokalu

2.7. Wyodrebnianie lokalu jako przedmiotu osobnej wtasnosci

2.8. Pomieszczenia tymczasowe

3. Dom mieszkalny

3.1. Budynek mieszkalny

3.2. Dom jednorodzinny

4. Zasoby mieszkaniowe

5. Wplyw cech doméw i lokali mieszkalnych oraz zréznicowania ich uzytkownikdw na zarzadzanie budynkami
mieszkalnymi

Rozdziat 4

Prawa i obowigzki wtascicieli oraz ich wptyw na zarzadzanie budynkami lub lokalami mieszkalnymi
1. Atrybuty wtasnosci

2. Prawa i obowigzki wtascicieli lokali

2.1. Zasady ogdlne

2.2. Koszty zarzadu nieruchomoscig wspolna i zaliczki na pokrycie tych kosztow

2.3. Wspdlnota mieszkaniowa

2.4. Inne prawa i obowigzki wiascicieli lokali

2.5. Obowigzki i prawa w zakresie zarzadzania nieruchomoscig wspolng

Rozdziat 5

Relacje miedzy wtascicielami a lokatorami

1. Podstawowe relacje

2. Rozne btedy w stosunkach miedzy wiascicielami a lokatorami w zasobach publicznych

Rozdziat 6

Prawa i obowigzki lokatorow

1. Sytuacja lokatoréw i ich prawa

2. Obowigzki majatkowe i finansowe lokatoréw

2.1. Obowiazki finansowe

2.2. Czynsz i inne optaty za uzywanie mieszkan oraz ich podwyzszanie w $wietle ustawy o ochronie praw
lokatoréw

2.3. Ustalanie czynszu w publicznych zasobach mieszkaniowych

2.4. Mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu w publicznych zasobach mieszkaniowych
2.5. Optaty za uzywanie mieszkan w spétdzielniach mieszkaniowych i ich zmiana
2.6. Czynsz regulowany

2.7. Odpowiedzialno$¢ réznych lokatoréw za wnoszenie optat

2.8. Kaucje



3. Obowigzki w zakresie utrzymania lokalu i inne obowigzki

3.1. Obowiagzki w zakresie utrzymania lokalu

3.2. Inne obowigzki

4, Umowa miedzy lokatorem a wiascicielem

5. Szczegdlne zasady wynajmowania mieszkan z zasobow publicznych

5.1. Zasady ogdlne

5.2. Zadania wtasne gminy w zakresie mieszkalnictwa i wynajmowanie mieszkan wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy

5.2.1. Podstawowe zadania wtasne gminy w zakresie mieszkalnictwa

5.2.2. Zasady wynajmowania mieszkan wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy

5.2.3. Wskazywanie i wynajmowanie pomieszczen tymczasowych oraz wskazywanie noclegowni, schronisk i
innych placoéwek zapewniajacych miejsca noclegowe

5.3. Wynajmowanie mieszkan wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego przez innych niz
gmina wiascicieli

5.4. Szczegoblne zasady zawierania umow o najem okazjonalny i szczegdélny, niedookreslony charakter takiego
najmu

Rozdziat 7

Obowigzki w zakresie oprdznienia lokalu mieszkalnego, eksmisja i uzywanie mieszkania bez tytutu prawnego
1. Obowigzek oprodznienia lokalu po wygasnieciu tytutu prawnego

2. Eksmisja i ochrona niektorych lokatorow przed eksmisjq

3. Wykonywanie wyrokow eksmisyjnych

4. Uzywanie lokalu bez tytutu prawnego

Rozdziat 8

Zarzadzanie i zarzadcy

1. Zarzadzanie nieruchomoscia

1.1. Ustawowe definicje zarzadzania nieruchomoscig

1.2. Zarzad zwykty i czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu

2. Zarzadcy nieruchomosci

3. Relacje miedzy zarzadca a innymi uzytkownikami nieruchomosci

4. Cechy dobrego zarzadcy

5. Umowa o zarzadzanie nieruchomoscig

5.1. Typy umdw o zarzadzanie nieruchomoscig

5.2. Umowa o zarzadzanie nieruchomoscig w $wietle obowigzujacych przepisow
6. Ograniczenia mozliwosci zarzadzania nieruchomosciami w okreslonych sytuacjach
6.1. Ograniczenia wynikajace z przepisow

6.2. Ograniczenia zarzadzania wynikajace ze wzgledéw praktycznych

7. Zarzadcy wykreowani przez ustawy

Rozdziat 9

Zasady zarzadzania nieruchomosciami ze szczegélnym uwzglednieniem nieruchomosci o funkcjach
mieszkalnych

1. Podstawowe czynnosci i zabiegi

1.1. Ustalenie stanu nieruchomosci i protokot przejecia nieruchomosci

1.2. Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, wlasciwa eksploatacja, zapewnienie bezpieczenstwa
oraz utrzymanie porzadku i czystosci

1.3. Kontrola stanu nieruchomosci mieszkalnych

1.4. Zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci

1.5. Zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej

1.6. Prowadzenie spraw finansowych i zdawanie rachunku z zarzadu nieruchomosciag,

1.7. Uzasadnione inwestowanie w nieruchomos$¢

2. Fundusze remontowe

3. Plany zarzadzania nieruchomosciag

4, Plany wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panfstwa i programy zagospodarowania nieruchomosci
wchodzacych w skiad tego zasobu

Rozdziat 10

Specyfika zarzgdzania nieruchomosciami przez wspotwiascicieli
1. Zasady ogdlne

2. Podziat do korzystania i podziat quoad usum



Rozdziat 11

Funkcjonowanie wspolnot mieszkaniowych i specyfika zarzadzania nieruchomosciami wspdlnymi

1. Mozliwo$¢ wyboru formy zarzadu nieruchomoscig wspolng,

1.1. Rodzaje form zarzadu nieruchomoscig wspdlng i mozliwos¢ wyboru okreslonej formy, wybrany zarzad i
zarzad powierzony

1.2. Podziat do korzystania i umowa quoad usum we wspdlnotach mieszkaniowych

1.3. Szczegdlna sytuacja i brak mozliwosci wyboru formy zarzadu nieruchomosécig wspolng w spotdzielniach
mieszkaniowych

2. Specyfika zarzadzania nieruchomoscia wspdlng w matych wspoélnotach bezposrednio przez wtascicieli lokali
3. Zarzadzanie nieruchomoscig wspdlng przez zarzad lub zarzadce

3.1. Prawa i obowiazki zarzadu lub zarzadcy

3.2. Prawa i obowigzki zarzadu lub zarzadcy w przypadku dokonywania zmian we wspétwtasnosci

3.3. Uprawnienia wiascicieli lokali wzgledem zarzadu lub zarzadcy

4. Organizacja zarzadu wspdlng nieruchomoscia

4.1. Zwotywanie i przeprowadzanie zebran wtascicieli lokali

4.2. Podejmowanie uchwat

4.3. Rozstrzyganie spordw w sprawie uchwat wtascicieli lokali

Rozdziat 12

Specyfika zarzgdzania nieruchomosciami spotdzielni mieszkaniowych

1. Specyfika spotdzielni mieszkaniowej i jej wptyw na zarzadzanie nieruchomosciami spotdzielni

2. Rozne prawa do lokali i domoéw w spétdzielni mieszkaniowej

2.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2.2. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

2.3. Wtasnos¢ lokalu w spotdzielni mieszkaniowej

3. Niektoére zasady gospodarki finansowej spoétdzielni mieszkaniowej i ich wptyw na zarzadzanie mieniem przez
spotdzielnie

4. Mozliwos$¢ ustanowienia hipoteki przez spétdzielnie mieszkaniowa

Rozdziat 13
Specyfika zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

Rozdziat 14

Specyfika zarzadzania nieruchomosciami przez towarzystwa budownictwa spotecznego

1. Charakter towarzystw budownictwa spotecznego

2. Zakres dziatalnosci towarzystw budownictwa spotecznego

3. Zarzadzanie nieruchomosciami przez towarzystwa budownictwa spotecznego

4. Pomoc panstwa w finansowaniu inwestycji w zakresie budowy mieszkan na wynajem oraz wptyw takich
regulacji na zarzadzanie nieruchomosciami towarzystw budownictwa spotecznego

5. Wptyw regulacji prawnych na dziatalno$¢ towarzystw budownictwa spotecznego i zarzadzanie
nieruchomosciami przez te towarzystwa

Rozdziat 15

Dostawcy i korzystanie z ustug

1. Rézne przypadki dostaw i odpowiednie zachowania odbiorcow

2. Zawieranie umowy z dostawcg

3. Problemy z monopolistami i ochrona praw konsumentow

4. Korzystanie z dostaw towardw i swiadczenia ustug w Swietle obowigzujacych przepiséw
4.1. Zasady ogdlne

4.2. Zawieranie umow i rozliczanie ustug

4.3. Problemy podatkowe oraz z odsprzedazg towardw i ustug

Zatacznik nr 1

Zatacznik nr 2



