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Wprowadzenie

rRozDZIAL |

Kto moze dostac kredyt hipoteczny (i jakie warunki musi spetni¢)?

i
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Ogolne warunki uzyskiwania kredytow hipotecznych
Zdolnos¢ kredytowa

2.1. Czym jest zdolno$¢ kredytowa?

2.2. Jak jest obliczana zdolnos$¢ kredytowa?

2.3. Wiek klienta a zdolno$¢ kredytowa

. Ograniczenia wielkosci kredytu

3.1. Co robimy, jesli zdolnos¢ kredytowa jest zbyt niska?
3.2. Konsekwencje wydtuzenia okresu splat

3.3. Zadowalamy si¢ mniejszym mieszkaniem

Kredyt zacigga Polak zamieszkaty za granicg

. Umowa kredytowa
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lle naprawde kosztujg kredyty hipoteczne?

L.

Czy kredyt hipoteczny jest tani?
1.1. Niskie oprocentowanie kredytéw hipotecznych
1.2. Ile w sumie zaptacimy bankowi za kredyt?
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2. Sktadniki kosztu kredytu
2.1. Pozabankowe koszty kredytu
2.2. Koszt prowizji kredytowej
2.3. Oprocentowanie kredytu
3. Stata i zmienna stopa procentowa
3.1. Splata kredytu o statej stopie procentowe;j
3.2. Mechanizm zmiennej stopy procentowej
3.3. Wplyw zmiennej stopy procentowej na wielkos¢ splat
4. Wysoko$¢ dochodow, wielkos¢ udziatu wtasnego i inne czynniki
wplywajace na koszt kredytu hipotecznego
4.1. Czy bogatszy klient zaplaci wigcej za kredyt?
4.2. Udziat wiasny a koszt kredytu
5. Kredyty z panstwowa doptata

rozoziat 111
System sptat i waluta kredytu

1. Jaki system sptat wybra¢ (raty rowne, rosnace, malejace)
1.1. Jak banki naliczajg raty kredytowe
1.2. Sptata kredytu w ratach réwnych
1.3. Sptata kredytu w ratach rosnacych
1.4. Splata kredytu w ratach malejacych
1.5. Ktory system splat jest korzystniejszy?
2. Co lepsze — kredyt ztotowy czy dewizowy?
2.1. Wybor nie jest definitywny — mozna zmieni¢ walutg kredytu
2.2. Kredyt ztotowy
2.3. Kredyty w euro i we frankach
2.4. Poréwnanie kosztu kredytow w ztotych i w walutach obcych
2.5. Koszt réznic kursowych

rozpziat [V
Gdzie szuka¢ kredytu i informacji o nim?

1. Kim sg posrednicy kredytowi?

2. Korzysci klienta z zapoznania si¢ z ofertg posrednikow kredytowych
3. Internet jako zrodto informacji o kredycie

4. Bezposredni kontakt z bankiem

32
32
33
34
35
36
37
40

42
42
43
46

49

49
49
51
53
54
56
56
57
58
59
60
64

66

66
68
70
71



rozpziat V

Rodzaje kredytow hipotecznych

1. Kredyty na zakup mieszkania

2. Kredyty na budowg i zakup domu
3. Kredyty na remont i rozbudowg
4. Inne typy kredytow hipotecznych

rozoziat VI
Zabezpieczenia i ubezpieczenie kredytu

1. Wymagania bank6w w zakresie zabezpieczen
1.1. Zasady oceny wielkosci zabezpieczen
1.2. Wartos¢ zabezpieczen a warto$¢ kredytu
2. Zabezpieczenia osobiste wymagane przez bank
Zabezpieczenia rzeczowe
4. Zabezpieczenia hipoteczne
4.1. Nieruchomos¢ jako przedmiot zabezpieczenia
4.2. Ksiggi wieczyste
4.3. Ustanowienie hipoteki
5. Problemy zwiazane z zabezpieczeniami hipotecznymi
5.1. Hipoteka na kupowanym mieszkaniu
5.2. Zasady hipotecznego obcigzenia nieruchomosci
5.3. Korzysci bankéw z hipoteki
6. Wycena wartosci zabezpieczen i jej koszt
6.1. Problemy z oceng rzeczywistej wartosci zabezpieczen
6.2. Podstawowe metody wyceny wartosci zabezpieczen
7. Rachunek powierniczy
8. Ubezpieczenie zabezpieczen i kredytobiorcy
8.1. Ubezpieczenie zabezpieczen
8.2. Ubezpieczenie kredytobiorcy

w

rozoziat VII
Trudnosci ze sptatg kredytoéw

1. Przyczyny trudnosci ze sptatg kredytow hipotecznych
2. Polityka banku w przypadku ,,ztych kredytow”
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3. Bank chce rozwigza¢ problem zalegto$ci kredytowych ugodowo

— restrukturyzacja kredytu
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